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0. VYORBEMERKUNGEN

VORBEMERKUNGEN

0.1

Vorbemerkungen zum FlIdchennutzungsplan

0.2

Die Gemeinden sind nach dem Baugesetzbuch Trager der Bauleitplanung und for
diese verantwortlich. Aufgabe der Bauleitplanungist es, die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches
vorzubereiten und zu leiten.

Im Fl&chennutzungsplan, als vorbereitendem Bauleitplan, sind fUr das gesamte
Gemeindegebiet die Bodennutzungen, die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergeben, nach den voraussehbaren BedUrfnissen der
Kommune in den Grundzigen darzustellen. Gegenuber dem einzelnen Burger
entfaltet der Fldchennutzungsplan keine unmittelbare Rechtswirkung, d.h. auch
kein Baurecht. Er bringt aber die interne Selbstbindung der Gemeinde zum Aus-
druck. Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insofern, als
aus ihm Bebauungspl@ne zu entwickeln sind, die aufgrund inres Rechtscharakters
als Satzung gegenber jedermann rechtsverbindlich sind. AuBerdem haben die am
Verfahren beteiligten Planungstrager ihre Planungen dem Fldchennutzungsplan
insoweit anzupassen, als sie dem Plan im Verfahren nicht widersprochen haben.

Die zeitliche Wirksamkeit eines Fldchennutzungsplanes ist nicht eindeutig geregelt
oder begrenzt. Im allgemeinen ist ein Fldchennutzungsplan auf die voraussehba-
ren BedUrfnisse der ndchsten 10-15 Jahre abgestellt. Anderungen, Ergdnzungen
und Aufhebungen durch die Gemeinde sind bei Vorliegen neuer Gesichtspunkte
jederzeit moglich.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf auszule-
gen.

AnlaB zur 6. Anderung des FNP

Die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Ettringen umfasst eine
Fldche von ca. 1,2ha am westlichen Ortsrand des Kernortes Etrringen, ndrdlich der
GotenstraBe.

Hierbei wird eine bisher als Fidche fUr die Landwirtschaft dargestelle Fldche nun
als gewerbliche Baufladche (G) gemdaB §1.1.3 Baunutzungsverordnung ausgewie-
sen.

Auf diesem Areal soll mittels des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplo-
nes "Gewerbegebiet Nordlich der GotenstraBe" ein Gewerbegebiet realisiert
werden.

Um den Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln zu kdnnen,
wird dieser hiermit gedndert.
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1. PLANUNGSZIELE UND GRUNDLAGEN

1. PLANUNGSZIELE UND GRUNDLAGEN
1.1 Ubergeordnete Planungsziele fir den Flidchennutzungsplan
1.1.1 __Verwaltungsraum
Das Gemeindegebiet Ettringen liegt im Nordosten des Landkreises Unterallgdu,
Regierungsbezirk Schwaben. Sitz des Landratsamtes ist Mindelheim. Mit der Gren-
ze zum Landkreis Augsburg endet auch die Region 15 Donau-lller.
1.1.2 Ubergeordnete Planungsziele
e Landesplanerische Ziele (LEP)
Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern gehdért die Gemeinde Eftringen zum
lGndlichen Raum, der als eigenstéandiger gleichwertiger Lebens- und Arbeitsraum
bewahrt und im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiterentwickelt
werden soll.
Die Flachennutzungsplanung soll gewdahrleisten, dalB die Gemeinde Ettringen ihre
Aufgaben wahrnehmen kann und die Verbesserung der Raohmenbedingungen
initiiert wird.
e Regionalplan Donau-lller
Die Gemeinde Ettringenist nach dem Regionalplan als Kleinzentrum ausgewiesen.
Sie weist einen Verflechtungsbereich von ca. 3.000 Einwohnern auf und liegt in
zumutbarer Entfernung (direkte StraBenverbindung) zum Unterzentrum TUrkheim.
1.2 Verkehrslage (Uberdrtlich)
Ettringen liegt zwischen den Uberregional bedeutsamen StraBenachsen Baden-
Wurttemberg - Memmingen - MUnchen und Donauwdrth - Augsburg - Kaufbeuren
- Kempten. Die Entfernungen zu den ndchsten Orten mit Zentralfunktion betragen:
Mindelheim 18km
TUrkheim Skm
Bad Worishofen 13km
Schwabminchen  14km
1.3 Natur und Landschaft
1.3.1 Naturrdumliche Gliederung
GemaB der naturrdumlichenGliederung gehdrt das Gemeindegebiet im wesent-
lichen zur lller-Lech-Schotterplatte, ein Teil liegt auf der Riedelplatte, den sog.
Stauden.
1.4 Statistische Grunddaten
1.4.1 _GebietsgrbBe

Das Gemeindegebiet umfasst 41,52 gkm bei 3.433 Einwohnern am 31.12.2018.
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1. PLANUNGSZIELE UND GRUNDLAGEN

1.4.2 Bevdlkerungsentwicklung
Einwohnerstand am:
31.12.2010 3.247 31.12.2011 3.286 31.12.2012 3.286
31.12.2013 3.282 31.12.2014 3.366 31.12.2015 3.380
31.12.2016 3.389 31.12.2017 3.405 31.12.2018 3.433

1.5 Ver- und Entsorgung

1.5.1 Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen etc. soll dem Gewdasser-
kreislauf wieder zugefUhrt bzw. vor Einleitung in die Kanalisation zurickgehalten
werden.

1.5.2 Trink- und Brauchwasser
Die Trinkwasserversorgung wird durch die Gemeinde Ettringen sichergestellt. Die
Entsorgung des Abwassers erfolgt im Mischsystem.

1.5.3 Energieversorgung
Die ortliche Stromversorgung ist durch die LEW AG sichergestellt.

1.5.4 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Unterallgdu durchgefUhrt.

1.5.5 Altlastenbereiche

In den betreffenden Flidchen sind laut Gemeinde Ettringen keine Altlasten vorhan-
den.
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2. ANDERUNGSPLANUNG

ANDERUNGSPLANUNG

2.1

Siedlungsbeschreibung und baulicher Bestand

2.2

Das Uberplante Gebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Ettringen
und wird bislang als landwirtschaftliche Fldche genutzt. SGdlich und 6stlich befin-
den sich bereits Gewerbefldchen sowie die weitere bebaute Ortslage Ettringens.
Nordlich und westlich grenzt die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten
Fldchen an. Die Uberplante FiGche wird entsprechend ausgeglichen.

Natur und Landschaft

2.3

Die zur spateren Bebauung vorgesehene Fldche weist keine Gehdlzbestdnde auf.
Detaillierte Aussagen zu den Belangen des Naturschutzes sind im Umweltbericht
enthalten, auf den hiermit verwiesen wird.

Infrastruktur und ErschlieBung

2.4

Die verkehrliche ErschlieBung der Gewerbefl&dchen erfolgt Uber die bestehende
GotenstraBe, die bislang den Ortsrand markiert, auch schon den Bestand bedient
und somit die entsprechenden Sparten aufweist.. Diese wird entsprechend der
Anforderungen an die zusatzlichen Gewerbefldchen ertGchtigt und ausgebaut.
Ver- und Entsorgung sind daher gesichert.

Typisierung und Fldche

2.5

Entsprechend der geplanten Nutzung wird im Anderungsbereich eine gewerbli-
che Bauflache (G) ausgewiesen. Auf diese Weise sind Bestand und Weiterentwick-
lung des angrenzenden Gewerbegebietes gegeben.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,2ha.

Standortwahl und Alternativenprifung

2.6

Der aktuellen Uberplanung ging eine ausfUhrliche Standortsuche voraus, bei der
sich der gefundene Standort als am geeignetsten herauskristallisierte.
Insbesondere die vorhandene GotenstraBe als bislang nur einseitig angebaute
ErschlieBungsstraBe mit allen wesentlichen Sparten und das angrenzende Gewer-
begebiet gaben den Ausschlag zur Weiterentwicklung dieses Standortes.

Die von Wohngebieten und anderen schutzwuUrdigen Nutzungen abgewandte
Lage verhindert quasi vollstédndig mogliche Einflusse auf solche Gebiete.

Aus diesen Grinden hat sich die Gemeinde entschieden, die vorliegende Planung
am gewdhlten Standort vorzunehmen.

Umweltbelange und -bericht

Hinsichtlich der Umweltbelange wird auf die entsprechenden AusfUhrungen im
Umweltbericht verwiesen, der Bestandteil dieser Fldchennutzungsplandnderung
ist.
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2.7

2. ANDERUNGSPLANUNG

Immissionsschutz

2.8

Aufgrund der Lage abseits der bebauten Ortslage oder sonstiger schutzwUrdiger
Immissionsorte kommt dem Immissionsschutz hinsichtlich méglicher Beeintrachti-
gung schutzwurdiger Bebauung o0.4. keine besondere Bedeutung zu.

Bodendenkmalpflege

2.9

Im Bereich der FiGchennutzungsplandnderung selbst liegen nach dem gegenwar-
tigen Kenntnisstand keine Bodendenkmdler vor. In unmittelbarer Ndhe zum
Planungsgebiet befindet sich das folgende Bodendenkmal:

e D-7-7829-0010 - Grabhugel der Hallstattzeit.

Da die obertagig sichtbaren Teile dieses Bodendenkmals durch Erosion und
Bodenbearbeitung in unterschiedlichem MalB eingeebnet wurden, lassen die
heute sichtbaren Bestandteile keine valide Aussage Uber die Gesamtausdehnung
dieses Grdberfeldes zu.

Esist davon auszugehen, dass sich gerade in den Randbereichen des Bodendenk-
mals einzelne Grdber der Erkennbarkeit entziehen und auch Uber den Bereich des
kartierten Bodendenkmals in die unmittelbare Umgebung ausgreifen kénnen.
Weiterhin ist zu berUcksichtigen, dass im Umfeld dieser Graber zwingend mit dem
Bestehen einer zeitgleichen Siedlung zu rechnen ist. Wegen der Ndhe zu
bekannten Bodendenkmadlern in der Umgebung sind daher im Geltungsbereich
weitere Bodendenkmdler zu vermuten.

Auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmdlern etc. wird hingewie-

sen, die MaBgaben im Bebauungsplan 'GE Nordlich der GotenstraBe’ Uber dieses
Areal sind zu bachten.

St&dtebauliche Bewertung

Die Erweiterung der Baufldchen durch diese FNP-Anderung hat aufgrund der
Ortsrandlage und der beabsichtigten Nutzung Auswirkungen auf Orts- und Land-
schaftsbild. Diese werden in der parallel durchgefGhrten Bebauungsplanung
durch entsprechende Auflagen fur Gebdudegestaltung und -stellung sowie fir
die Ortsrandeingrinung gemindert. Uber den Umweltbericht wird der Nachweis
erbracht, daB dieser Eingriff in Natur und Landschaft kompensierbar ist.
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3. PLANDARSTELLUNG

3. PLANDARSTELLUNG

3.1 Planzeichnung

Anderungsbereich im MaBstab 1:5.000 - unged&nderte Planzeichnung

raumlicher Geltungsbereich der 6. Anderung

(G) gewerbliche Baufldche nach §1.1.3 BauNVO

I Eingrinung

FOr den Bestand:

Fldchen fUr die Landwirtschaft, Wohnbaufl&chen, Verkehrsfldchen, Bodendenk-
mal (s. unter Punkt 2.8), etc.

3.3 Ausfertigungsvermerk

Die Fldchennutzungsplan&nderung wurde mit dem Umweltbericht ausgefertigt.
Ettringen, den __._ .2020

Robert Sturm, 1. BUrgermeister Siegel
3.4 Genehmigungsvermerk

Genehmigt durch das Landratsamt Unterallg&u

mit Bescheid vom __ . 2020 Az. _ - - /.
Unterschrift Siegel
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4. VERFAHRENSVERMERKE

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.07.2019 die Aufstellung der 6.
Anderung des Fladchennutzungsplans der Gemeinde Ettringen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentli-
cher Darlegung und Anhérung fUr den Vorentwurf der 6. Fldchennutzungsplandn-
derung in der Fassung vom 22.07.2019 hatin der Zeit vom 26.09.2019 bis 29.10.2019
stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf der 6. Fl&chennutzungs-
pland&nderung in der Fassung vom 29.07.2019 hat in der Zeit vom 26.09.2019 bis
29.10.2019 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 6. Fidchennutzungsplandnderung in der Fassung vom
02.12.2019wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2020 bis __.__.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf der 6 Anderung des Fl&dchennutzungsplans in der Fassung vom
02.12.2019 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

__._ 2020 bis __._.2020 offentlich ausgelegt.

7. Der Gemeinde Ettringen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __._ .2020
die 6. Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom __._ .2020 festgestellt.

8. Das Landratsamt Unterallgéu hat die 6. Flachennutzungsplandnderung mit
Bescheid vom ................. AL e, gemaB § 6 BauGB genehmigt.

9. Diese 6. Fldchennutzungsplandnderung der Gemeinde Ettringen in der Fassung
vom __.__.2020 wurde zusammen mit dem Umweltbericht ausgefertigt.

Gemeinde Ettringen, den .......ccccoeeevveeeennes

1. BUrgermeister Robert Sturm Siegel

10. Die Erteilung der Genehmigung wurde am ................... gemaB § 6 Abs. 5BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Die 6. Fidchennutzungsplandnderung ist damit wirk-
sa.m

Gemeinde Ettringen, den ..o

1. BUrgermeister Robert Sturm Siegel
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ANHANG

ANHANG

5.1

Quellenangaben

5.2

LEP Bayern
Gemeindedaten (Stat. Landesamt)
FINP der Gemeinde Ettringen

eigene Bestandsaufnahmen und Recherchen

Verfasser

5.3

Ingenieurburo fir Bauwesen
Josef Tremel

ProlistraBe 19

86157 Augsburg

Bearbeitung

Peter S. Nardo,Dipl. Ing.

Augsburg/Ettringen, den __._ .2020

Karten des Amtes fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Planer

1. BUrgermeister
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